Wohnhaus in Zentrumsnahe
Haus in Hiirm zu kaufen

Wohnhaus in Hirm

ca. 160 m? 6 EUR 239.000, -
l Wohnflache £ Zimmer Kaufpreis

o Kilber Strale 32 - Eveline
3383 Hurm ¥ Weissengruber
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Wohnhaus in Zentrumsnahe
Haus in Hiirm zu kaufen

Daten & Fakten

Wohnflache ca. 160 m?

Grundstucksgroe ca. 708 m?

Zimmer 6

Heizungsart Warmluftheizung

Beziehbar nach Vereinbarung

Maoblierungsart teilweise mobliert

Keller voll unterkellert

WC 2

Bader 2

Parkplatze 1

Terrassen 1

HWB / fGEE 143 /1,53

Widmung Bauland Wohngebiet
Kosten

Kaufpreis * EUR 239.000,-

*Beim angebotenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Der tatsachliche Kaufpreis kann (iber oder unter diesem
Kaufpreis liegen.
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Wohnhaus in Zentrumsnahe
Haus in Hiirm zu kaufen

Beschreibung

Lage:
Das Wohnhaus liegt in Zentrumsnahe in der Marktgemeinde Hurm, Bezirk Melk. Durch ihre naturnahe Lage und ihre

landwirtschaftliche Tradition, bietet die Gemeinde eine hohe Lebensqualitat flir diejenigen, die das Leben auf dem
Land schatzen und dennoch eine gute Anbindung an stadtische Zentren suchen. Kindergarten, Volksschule,
Mittelschule, Einkaufsmaoglichkeiten sowie Gastronomie und Arzt sind fulllaufig erreichbar. Die nachste Gemeinde mit
AT-Anschluss und Bahn ist Loosdorf (ca. 5,5 km) und die Bezirkshauptstadt Melk ist ca. 11 km entfernt.

Beschreibung:
Sie sind auf der Suche nach einem familientauglichen Wohnhaus? Was Sie schon lange gesucht haben, konnte

hiermit gefunden sein. Dieses gepflegte Wohnhaus befindet sich in Zentrumsnahe und bietet durch seine grolztigige
Aufteilung die Moglichkeit zur Nutzung als Einfamilienhaus oder zur Schaffung von zwei separaten Wohneinheiten.
Das Objekt wurde ca. 1970 in Massivbauweise errichtet, die Wande bestehen aus 38 cm starken Ziegeln, die fir ein
angenehmes Raumklima und hohe Stabilitat sorgen. 2019 erfolgte die Neugestaltung der Fassade, welches das
Gebaude modern und gepflegt erscheinen lasst.

Das ErdgeschoB verflgt Uber eine Wohnnutzflache von ca. 100 m2. Die Fenster im Erdgeschol sind teils
Holzverbundfenster mit zweifacher Verglasung und teils Kunststofffenster. Eine Terrassentir mit elektrischem
Rollladen flihrt auf die Terrasse und bietet Zugang zu den AulRenanlagen.

Das Dachgeschol} bietet eine Wohnnutzflache von ca. 60 m2. Das Dach selbst ist mit Eternit gedeckt.

Das Gebaude ist voll unterkellert und bietet reichlich Stauraum sowie die Moglichkeit, weitere Raume nach eigenen
Bedurfnissen zu gestalten. Das ca. 708 m? groe Grundstuck verfiigt Uber einen gepflegten Garten, der ausreichend
Platz fUr Erholung und Freizeitaktivitaten bietet. Eine Gartenhiitte bietet zusatzlichen Stauraum fiir Gartengerate und -
mobel. Ein Carport steht zur Verfligung und rundet das Angebot ab. Das Grundstiick ist vollstandig eingefriedet, was
Privatsphare und Sicherheit gewahrleistet. Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber eine moderne
Luftwarmepumpe, die 2019 installiert wurde. Zusatzlich steht im Dachgeschol’ ein Kachelofen zur Verfiigung, der flir
eine gemuitliche Atmosphare sorgt. Das Haus ist an Strom, 6ffentlichen Kanal, Ortswasser, Telefon und Sat-TV
angeschlossen. Eine Glasfaserleitung liegt an der Grundstticksgrenze und ermdglicht zukiinftig eine schnelle
Internetanbindung. Fur Brauchwasser steht ein gemeinschaftlich genutzter Brunnen zur Verfigung.

Raumaufteilung:
Keller: Wirtschaftsklche, Abstellraum, Waschkiche, Technikraum

Erdgeschof: VVorraum, Kliche, Wohnzimmer mit Zugang auf die Terrasse, drei Schlafzimmer, Badezimmer, WC
Obergeschof}: Zimmer, Stube, Kliche, Bad mit WC
AuBenanlage: Garten, Gartenhdtte, Einfriedung, Carport

Angebotspreis: € 239.000,-

Beim angegebenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Aufgrund der Nachfrage kann es auch dazu kommen,
dass der tatséchliche Kaufpreis iber oder unter dem Angebotspreis liegt. Die Zustimmung erfolgt ausschliefllich vom
Abgeber, durch Gegenzeichnung des gestellten Angebotes.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbssteuer: 3,5%
Grundbuchseintragungsgebuhr: 1,1%
Vertragserrichtungskosten: Tarif It. Notar
Provision: 3% + 20% Ust.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.
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Blick zum Haus Ansicht von oben
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v Zugang Terrasse

!

Blick zum Garten und zur Terrasse
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Garten

Gartenhaus Wohnhaus mit Carport
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Schlafzimmer Zimmer

Arbeitszimmer
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Badezimmer

Vorraum im Dachgeschol3 § ! Zimmer im DachgeschoR
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Stube mit Kaminofen im Dachgeschol’
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Lageplan
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Ilhre Ansprechpartnerin

Eveline Weissengruber

RE/MAX Broker/Manager
Immobilien Zehetner GmbH

M: +43 664 750 85 206
T. +43 2752 53 240

E: e.weissengruber@remax-immoservice.at

RE/MAX Immo-Service in Melk

Immobilien Zehetner GmbH
J. Prandtauer-Str. 10
3390 Melk

T. +43 275253240
E:  melk@remax-immoservice.at

W:  www.remax-melk.at
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